ZARZADZENIE  Nr363/23
Woéjta Gminy Dziadkowice
z dnia 5 stycznia 2023 roku

W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomogci Gminy Dziadkowice na
lata 2023 - 2025.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity — Dz.U. z 2023 r. poz. 40), art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity - Dz. —z 2021 . poz. 1899 z p6z.zm.) zarzadza
si¢ co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Dziadkowice na lata 2023 —
2025, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referaty Rozwoju Gospodarczego.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania

Antontapelenjusy Brzezifiski



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 363/23
Wéjta Gminy Dziadkowice
z dnia 5 stycznia 2023 roku

PLAN
WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
DZIADKOWICE na lata 2023-2025

I. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tekst jednolity — Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6z.zm.), do gminnego
zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomodci bedace przedmiotem
uzytkowania przez gmine.

Zasobem nieruchomosci Gminy Dziadkowice gospodaruje Wéjt gminy Dziadkowice, w
szczegblnosci poprzez:

- ewidencjonowanie nieruchomosgci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

- Zapewnianie wyceny nieruchomosci,

- sporzadzanie plan6w wykorzystania zasobu,

- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- Wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznodci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,

- Wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wehodzacych w skiad zasobu,
- podejmowanie czynnoéci w postgpowaniu sadowym, w szczegblnosci w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o roszczenia ze
stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie
nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,

- skiadanie wnioskéw o zalozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci Gminy Dziadkowice
oraz o wpis w ksiedze wieczyste;.

Obowiazek  ewidencjonowania nieruchomosei  dotyczy, oprécz  nieruchomogci
pozostajacych w zasobie Gminy Dziadkowice, réwniez ‘nieruchomosci gminnych, ktére
bylyby oddane w uzytkowanie wieczyste. Aktualnie zadna nieruchomogé Gminy
Dziadkowice nie jest oddana w uzytkowanie wieczyste.

Ewidencjonowanie obejmuje w szczeg6lnosdei: oznaczenie nieruchomogci wedlug ksiegi
wieczystej oraz katastru nieruchomosci; powierzchnie nieruchomosci; wskazanie dokumentu
potwierdzajacego posiadanie przez Gming Dziadkowice praw do nieruchomosci; w
przypadku braku ksiegi wieczystej; przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy; wskazanie daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytule
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Dziadkowice oddanych w uzytkowanie
wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytutu trwaltego zarzadu; informacje



0 zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci; informacje o toczacych sig postepowaniach
administracyjnych i sadowych.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, plan wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomogci opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plan ten powinien zawieraé¢ w
szczegolnoscei:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosgci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt. 1 oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste;

a) miejscowosci polozenia,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej
budynkéw lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomogci

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci

2) prognoze:

a) dotyczacg udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomogci
do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomoséci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Dziadkowice oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytuty
trwalego zarzadu nieruchomogci Gminy Dziadkowice,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Dziadkowice ‘oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu

~trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Dziadkowice; R

3) program zagospodarowania nieruchomogci zasobu,

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Dziadkowice na lata 2023-2025 okregla
gléwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem tym mieniem komunalnym.
Rozstrzygniecia co do sposobu i formy zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci
beda podejmowane indywidualnie w stosunku do kazdej z nich. Gminny zas6b nieruchomogci
bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniamj wynikajacymi z uchwal budzetowych na
poszczegolne lata, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami i Kodeksu
cywilnego oraz zgodnie z Uchwalg Nr XXIX/234/22 Rady Gminy Dziadkowice z dnia 25
listopada 2022 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wlasnogé Gminy Dziadkowice oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony. = 3

Il. Zestawienie powierzchni nieruchomosci znajdujgcych sie w gminnym zasobie
nieruchomosci oraz nieruchomesci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Opracowaniem objeto nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takie, do
ktérych Gmina Dziadkowice posiada tytul prawny, tj. prawo wilasnosci lub prawo
uzytkowania wieczystego. Gminny zaséb nieruchomosci stanowig nieruchomosci nabyte w
wyniku komunalizacji, a takze nierichomosci nabyte w drodze wykupu, darowizny, Zamiany
oraz na podstawie decyzji administracyjnych i przeprowadzonego zagospodarowania

poscaleniowego w obrebach Hornowo, Hornowszczyzna, Katy, Malewice i Osmola i
czesciowo Jasienéwka.



Wedhig stanu na dzied 30.12.2022 r. w zasobie nieruchomosci Gminy Dziadkowice
znajdujg si¢ grunty o lacznej powierzchni 126,0196 ha. Sa to grunty bedace wiasnoscia gminy
Dziadkowice, w tym 33,6224 ha bedacych mieniem poszczegolnych wsi.

Aktualnie grunty Gminy Dziadkowice nie s3 oddane w uzytkowanie wieczyste, a w trwaly
zarzad oddane sg grunty uzytkowane przez Szkol¢ Podstawowa w Dziadkowicach.
Powierzchnia tych gruntéw wynosi 1,8076 ha.

Zestawienie powierzchni gruntéw gminnych wedlug stanu na dzied 28.12.2017 r.

przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Obreb Powierzchnia gruntéw Gminy Dziadkowice ( w ha )
geodezyjny
Ogoélem W tym
wlasnos¢ | mienie | oddanych | drogi | Zarzad
Gminy | wsj w gminne | /ZUK
' Lo - | dzierzawe
/uzyczenie
1. | Brzeziny Janowieta | 6,4568 0,06 0,59 - 5,8068 | -
2. | Dotubowo 19,4965 - 1048 . | 4,0965 1,29 14,925 170,44 .
3. | Dziadkowice 10,8165 | 8,7265 | 0,83 2,9434 1,26 /0,49
4. | Hornowo 30,8343 1,4053 1,8189 |- 27,6101 | /0,34
5. | Hornowszczyzna 3,5765 - - - 3,5765 |-
6. Jasienéwka 6,73 - 2,57 - 4,16 -
7. | Katy 28,9139 | 12,8955 |0,5869 |- 15,4315 | 1,8076
‘ ' /0,67
8. | Korzeniéwka 2,0984 - 0,66 - 1,4384 | -
9. | Lipiny 6,5043 - 4,9216 | - 1,5827 |-
10 | Malewice 7,2783 0,9292 10,6012 |- 5,7479 | -
11. | Malinowo 14,67 - 5,75 - 8,92 -
12 | Osmola 31,1037 | 0,059 2,0503 |- 28,9944 | -
13. | Smolugi 4,7288 - 0,58 - 4,1488 | -
14. | Wojeniec 5,2418 0,0318 1,88 - 3,33 -
15. | Zaminowo 0,68 - 0,68 E = Al -
16. | Zareby : 7,33 0,09 1,82 - 5,42 -
17. | Zurobice 3,4543 . 2,8243 |- 0,63 -
18. | Razem 179,9141 | 24,7273 | 32,2597 4,2334 122,977 | 3,7476
. L o

III. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Gmina Dziadkowicach w najblizszych 3 latach planuje sprzedaé w trybie
bezprzetargowym nieruchomosé gruntowg zabudowana o pow. 0,0492 ha na poprawe
zagospodarowania nieruchomodci przyleglej w miejscowosci Lipiny.



Planowane jest réwniez dokonanie darowizny nieruchomosci gruntowej Nr 453 o
powierzchni 0,2395 ha w obrebie wsi Katy zgodnie z Uchwatla Nr XXX/242/22 Rady Gminy
Dziadkowice z dnia 21 grudnia 2022 roku W sprawie wyrazenia zgody na dokonanie
darowizny nieruchomosci zabudowanej na rzecz Lokalnego Centrum Aktywnosci Spoteczno-
Kulturalnej w Dziadkowicach. Zainteresowanie dalszym wydzierzawieniem, najmem czy
uzyczeniem nieruchomosci jest znikome poniewaz sa to grunty stabe, ktére nie budza
zainteresowania zar6wno wéréd oséb fizycznych jak i prawnych. Nie planuje si¢ tez
zmniejszenia ilosci nieruchomosgci dotychezas wydzierzawionych.

W przypadku zainteresowania wydzierzawieniem, najmem lub kupnem nieruchomogci
gminnych podjete zostang czynnosci zmierzajace do zrealizowania takiego zapotrzebowania,
a tym samym zwigkszenia dochodéw gminy.

Aktualnie na grunty gminne zawarte 3 4 umowy dzierzawy w tym 2 na grunty rolne z
czego 1 jest pod dziatalnoscia gospodarcza. Wszystkie umowy zawarte s3 w miejscowosci
Dziadkowice.

Zwarta jest tez 1 umowa uzyczenia w miejscowosci Dotubowo.

Zaktad Ustug Komunalnych Gminy Dziadkowice zarzadza 4 nieruchomosciami w calogci
oraz 1 w czgsci miejscowosdciach: Dziadkowice, Katy, Dotubowo i Hornowo (nieruchomosci
pod hydroforniami, oczyszczalnia $ciekéw oraz plac i garaze na ciagniki i sprzet).

W latach 2023-2025 przewiduje sig kontynuacjt? dotychczasowych uméw dzierzawy i
uzyczenia. Czynione beda réwniez starania Planuje si¢ réwniez oddawanie innych gruntéw w

dzierzawe lub naj em, jezeli nie bedg one zagospodarowywane przez Gmine,

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Dziadkowice bedzie nastepowato poprzez:
- komunalizacje, “ "
- zakup,
- zamiane,
- darowizne, '
- przejscie z mocy prawa na wlasnosé Gminy Dziadkowice dzialek wydzielonych pod drogi
publiczne gminne z nieruchomosci, ktérej podziat zostanie dokonany na wniosek wiasciciela
lub z Urzedu, n
- inne czynnosci prawne, np. zasiedzenie.

Do gminnego zasobu beda nabywane m'cruchomoéci shuzace realizacji zadan wlasnych
gminy.

Powierzchnia gruntéw pod drogami znacznie wzrosta w wyniku przeprowadzonych prac
scaleniowych w obrebach: Osmola, Katy, Malewice, Hornowo, Homowszczyzna oraz czesci
gruntow Jasienowka.

IV. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosei zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane =z udostgpnianiem nieruchomoéci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w uchwatach
budzetowych na poszczegélne lata i obejmuja one w szczegilnoscei nastepujace koszty:

- podzialéw i rozgraniczenia nieruchomosci,



- sporzgdzania dokumentacji geodezyjne;j,

- Wyceny nieruchomosci, ogloszen prasowych, oplat notarialnych i sagdowych,

- wyplacanych odszkodowan za grunty przechodzace na wilasnoéé Gminy Dziadkowice,
wydzielane pod drogi publiczne gminne, z nieruchomogci, ktérych podziat zostanie dokonany
na wniosek wiasciciela,

wyniosa ok. 12000,00 zlotych. Wydatki poniesione zostang na zakup nieruchomosci rolnych z
przeznaczeniem jej na potrzeby rozbudowy drég gminnych Nr 109043R 1 109044B relacji
Wojeniec — Brzeziny Niedzwiadki — droga powiatowa w kierunku Dziadkowic i Dotubowa.

tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Dziadkowice.

Gmina Dziadkowice nie posiada gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste. Nie planuje
si¢ réwniez oddania gruntow w uzytkowanie wieczyste w latach 2023-2025. 7 gruntéw
oddanych w zarzad Szkole Podstawowej w Dziadkowicach nie prognozuje si¢ wplywéw w
tym okresie z uzytkowania tych gruntéw. -

- Grunty mogg by¢ oddane w trwaly Zarzad w przypadku zlozenia wnioskéw w tej sprawie
przez gminne jednostki organizacyjne.

. Zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 7 wrze$nia 1991 r. o systemie oswiaty ( Dz. U. z 2004 r.
Nr 256, poz. 2572 z p6%.zm.), szkoly publiczne sa zwolnione z optat z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomogci gminnych zajetych na dziatalnosé o$wiatows, - : '

VI. Prognoza dotyczaca oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Dziadkowice oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomos$ci Gminy Dziadkowice. '

Z uwagi na to, ze Gmina Dziadkowice aktualnie nie posiada grunt6w oddanych w

owanie wieczyste w analizowanym okresie nie przewiduje si¢ aktualizacji oplat z tego
tytubn. W trwaly zarzad oddane sg grunty o powierzchni 1,8076 ha. Powierzchnig ta zarzadza
Szkota podstawowa w Dziadkowicach. W 2019 roku zostaly oddane w trwaty zarzad
Zaktadowi Gospodarki Komunalnej Gminy Dziadkowice grunty na ktérych znajdujg sie
hydrofornie, oczyszczalnia $ciekéw o tgcznej powierzchni 1,6065 ha. Grunty te sg zwolnione
od podatku od nieruchomosci na mocy Uchwaty Nr VIII/60/15 Rady Gminy Dziadkowice z
dnia 22 grudnia 2015 roku. Planowane sa dochody w wysokosci 0,3 % wartosci wszystkich
nieruchomosei liczonych wg aktualnego szacunku tj. na rok 2023, a nie wg warto§ci
ksiegowej. Wg wartosci ewidencyjnej wartos¢ tych nieruchomosci w dniu ich przekazania
wynosita 13 729,10 zlotych.

.

VIL. Prognoza dochodéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

W 2023 roku dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomogci
prognozowane sg w nastepujacej wysokogci:

- 110 000,00 zlotych z tytutu dzierzawy gruntéw oraz wynajmu lokali w budynkach bedacych
wlasnoscig Gminy Dziadkowice



Dochody z gospodarowania zasobem nieruchomosci w latach 2024-2025 prognozowane sg
w takiej samej wysokosci jak w 2023 roku z uwzglednieniem waloryzacji naleznosci
uzaleznionej od wysokosci wskaznikéw inflacji..

VIIIL. Program zagospodarowania nieruchomogci zasobu.

Gminny Zaséb nieruchomosgci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami
wynikajagcymi z uchwat budzetowych na poszczegolne lata, w oparciu o obowiazujace
przepisy prawa oraz zgodnie z uchwatg Nr XXIX/234/22 Rady Gminy Dziadkowice z dnia 25
listopada 2022 roku w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowiacych wiasnogé Gminy Dziadkowice oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony..

Gmina Dziadkowice gospodaruje zasobem nieruchomogci zgodnie z zasadami racjonalne;j
gospodarki, z uwzglednieniem potrzeb spolecznoéci lokalnej. Zaséb nieruchomogci
wykorzystywany bedzie na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej w celu realizacji celow publicznych.

Gospodarowanie nieruchomogciami gminnymi odbywac¢ sie bedzie z uwzglednieniem ich
funkcji i przeznaczenia okreslonego w miej scowym planie zagospodarowania przestrzennego,
a W przypadku jego braku — zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja o
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dziadkowice.

W ramach gospodarowania nieruchomosciami gminnymi planuje sie:
1) przeznaczenie do zbycia nieruchomosci zgodnie z zalozeniami okreslanymi w uchwalach
budzetowych, - ' '
2) zbycie nieruchomosci lub ich czgsci w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, na uzasadniony wniosek wiasciciela te] nieruchomosci, jezeli
nieruchomo$¢ gminna lub jej czes¢ nie moze byé zagospodarowana jako odrebna
nieruchomosé, ‘ ' '
3) pozostawienie w dzierzawie dotychczasowych nieruchomosci, z wyjatkiem gruntéw
planowanych do sprzedazy z uwagi na ich nieprzydatno$é na cele inwestycyjne; jezeli
nieruchomosci beda niezbedne do realizacji celéw publicznych, dzierzawa nie bedzie
kontynuowana, :
4) pozostawienie w uzyczeniu dotychczasowych nieruchomosci, chyba, ze stang sie one
zbgdne dla dotychezasowych uzytkownikéw,
5) oddanie w najem lub dzierzawe innych gruntéw, ktére nie beda zagospodarowywane przez
Gritie, _ : ‘
6) oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad w przypadku zlozenia wnioskéw przez gminne
jednostki organizacyjne



